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CAPITULO I
INTRODUCCION

11 ANTECEDENTES

En el afio 2003 mediante contribucion del Gobierno de Francia se realizé un estudio para el
desarrollo del Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quirds ubicado en Liberia, provincia
de Guanacaste.

El estudio realizado por la Société Frangaise d'Etudes et Réalisations d'Equipements
Aéronautiques (SOFREAVIA) en colaboraciéon con la Direccion General de Aviacion Civil
(DGAC) del Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT), determind las necesidades y
ubicacion de instalaciones dentro del aeropuerto hasta el ano 2030, divididas en tres fases de
desarrollo.

Sin embargo, desde la fecha de realizacion del estudio, el trafico de pasajeros y aeronaves
cambid sustancialmente y los pronosticos de trafico internacional efectuados en esa
oportunidad, resultaron menores a los que realmente se presentaron en los afios recientes,
especialmente por el desarrollo de importantes proyectos de hoteleria en la zona, que no
fueron tomados en cuenta anteriormente. Asi por ejemplo, los pronosticos de SOFREAVIA
indicaban que hasta el afio 2015 se procesarian 351.088 pasajeros, pero ya en el afio 2006 el
trafico real fue de 359.255 pasajeros, superando la proyeccion realizada con una diferencia de
9 afios.

Después de analizar tres alternativas de posible localizacion, el estudio de SOFREAVIA
recomendo que la nueva Terminal de Pasajeros Internacionales, debe ubicarse en la zona Este
de la terminal existente, por las siguientes razones:

Mejora la utilizacion de los terrenos adquiridos por la DGAC y no necesita adquirir nuevos
terrenos.

La carretera de acceso es mas corta y le da acceso directo a la nueva Terminal Internacional.

El desarrollo de otras actividades tales como carga y mantenimiento de aeronaves se
desarrollara al oeste de la actual Torre de Control.

El Consejo Técnico de Aviacion Civil (CETAC), el 3 de abril de 2003, Acta No.21-2003 en su
Articulo Quinto, aprobd esa ubicacion denominada “Solucion Tercera”.

Con el propésito de atender lo antes posible el creciente trafico y brindar un nivel de servicio
adecuado a los pasajeros y a las aerolineas internacionales, el CETAC acord6 en su Sesion No.
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96-2006 del 24 de noviembre de 2006, Articulo Vigésimo Cuarto, realizar la construccion de
la nueva Terminal de Pasajeros mediante la figura de Concesion de Obra Publica con servicio
publico, para que un Concesionario disefie, financie, construya, administre, opere y mantenga
la nueva Terminal de Pasajeros.

A la luz de lo estipulado por la ley de Concesion de Obra Publica con Servicios Publicos
(No.7762), El Consejo Nacional de Concesiones, mediante la sesion ordinaria namero 01-07,
con fecha 02 de febrero de 2007, acord6 la suscripcion de un Convenio con el Consejo
Técnico de Aviacion Civil, con el objeto de coadyuvar y colaborar en la preparacion,
elaboracion y publicacion del Cartel de licitacion, en el proceso de adjudicacion y suscripcion
del contrato de Concesion. Convenio que se suscribe en fecha 12 de febrero de 2007.

En el proceso de preparacion de este Cartel, se elaboran los estudios de factibilidad al proyecto
de Concesion y las consultas o tramites requeridos por instituciones participantes en el
proceso, como son ARESEP y SETENA; documentos que constan en el expediente
administrativo que se abre para este proceso.

1.2 INTRODUCCION AL CARTEL

El Cartel se divide en dos secciones. La primera parte, integrada por los Capitulos del 1 al 11,
que corresponde a las reglas del proceso de Licitacion y contiene toda la informacion respecto
a los principios y procedimientos que rigen este proceso, las formas de comunicacién hacia y
desde la Administracion Concedente y los requisitos formales y esenciales que debe cumplir el
oferente para que su oferta sea considerada elegible y el Sobre de su oferta financiera sea
abierto y evaluado. En esta seccion se describe ademas, el sistema de evaluacion técnica y
economica de las ofertas, asi como el procedimiento y requisitos para la formalizacion del
Contrato.

La segunda parte del Cartel, integrada por los Capitulos del 12 al 30 incluyendo los anexos
correspondientes, contiene el proyecto de Contrato, que de conformidad con la legislacion
costarricense, debe incluirse como parte del Cartel y que los oferentes se obligan a suscribir
con la sola presentacion de su oferta a este concurso. Este proyecto de Contrato puede ademas
presentarse a las instituciones financieras para la emision de los documentos que se solicitan
como apoyo de la solvencia y capacidad financiera del oferente.

Los oferentes podran solicitar aclaraciones y/o modificaciones de todas las secciones del
Cartel, las cuales serdn tramitadas y contestadas seglin se detalla en la seccion correspondiente
del mismo. Es el interés de la Administracion proporcionar a los oferentes toda la informacion
que requieran para una adecuada comprension de los requisitos del Cartel y del negocio que se
plantea, por lo que ademas de los sistemas sefialados, se pone a disposicion de los oferentes
toda la documentacion que sirvio de base para este concurso y la posibilidad de concurrir a las
reuniones de oferentes que al efecto convocard la Administracion Concedente, asi como la
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posibilidad de solicitar reuniones individuales con la Administracion o sus consultores, con el
fin de que este proceso se vea fortalecido con la participacion activa de los posibles oferentes,
dentro de los principios de transparencia, publicidad, eficiencia, igualdad y libre competencia,
que orientan este procedimiento y la actuacion de los funcionarios y consultores de la
Administracion que estan a su cargo.

El Proyecto y su proceso de contratacion, se enmarca dentro del régimen juridico costarricense
previsto para la Concesion de Obra Publica con Servicios Publicos. Este procedimiento se
rige por la Ley General de Concesion de Obras Publicas con Servicios Publicos, en adelante
también denominada LCOP y su Reglamento (RCOP), asi como por los principios generales
que rigen la contratacion administrativa en Costa Rica.

Las instalaciones actuales de la Terminal de pasajeros seran utilizadas para la atencién de
pasajeros locales y de pasajeros internacionales de la aviacion general y ejecutiva. Estas
instalaciones continuaran siendo administradas por la Administracion Concedente. Todos los
pasajeros internacionales de vuelos comerciales regulares y no regulares (charters) seran
atendidos en la nueva terminal internacional.

1.3 OBJETIVO DE LA LICITACION

El presente Cartel de Licitacion establece y delimita las condiciones de participacion en la
licitacion publica internacional para el Proyecto de Concesion para el Disefo, Construccion,
Operacion y Mantenimiento de la Nueva Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional
Daniel Oduber Quirds (AIDO), en Liberia, Guanacaste, en adelante también denominado “el
Proyecto”, promovida por el Consejo Nacional de Concesiones, en adelante también
denominado el CNC, 6rgano adscrito al Ministerio de Obras Publicas y Transportes de Costa
Rica, en adelante también denominado MOPT.

El objetivo del Proyecto lo constituye el disefio, la construccion, la operacion y el
mantenimiento de un edificio de Terminal Internacional, asi como instalaciones conexas que
incluyen entre otras cosas, el acceso terrestre, la circulacion de vehiculos, estacionamientos,
acera para la salida y entrada de pasajeros a la nueva Terminal, procesamiento de pasajeros
para el inicio, continuacidon o finalizacion de los viajes, procesamiento de documentacion y
pasajes, manejo de equipajes (documentacion y reclamo), controles gubernamentales y
seguridad, traslado de pasajeros a las aeronaves y concesiones comerciales.

Las obras a realizarse se desarrollardn en una parte del terreno propiedad del Estado con
matricula de folio real nimero sesenta y cinco mil treinta cero cero cero, situado en el Distrito
primero, Liberia; Cantdon primero, Liberia; Provincia de Guanacaste, con una medida de
cuatrocientos ochenta y cinco mil trescientos veinticuatro metros cuadrados con cincuenta y
cuatro decimetros cuadrados, plano catastrado nimero G - novecientos noventa y cinco mil
cincuenta y siete - mil novecientos noventa y uno, con que cuenta el Consejo Técnico de
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Aviacion Civil del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, para el desarrollo de la
infraestructura aeroportuaria en el Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quir6s, de la
ciudad de Liberia, Provincia de Guanacaste.

Al Concesionario le serd entregado para la ejecucion del objeto del presente Concurso y sus
futuras ampliaciones, dentro de los linderos del Aeropuerto, un terreno ubicado al Este de la
actual Terminal de Pasajeros de 145 metros de ancho por 500 metros de largo
(aproximadamente 72.500 m?).

El terreno se entregara en las condiciones actuales, siendo responsabilidad del Concesionario su
preparacion y acondicionamiento para el cumplimiento de lo establecido en las Bases de
Licitacion. La Concesion se otorgara por un plazo maximo de veinticinco (25) afnos y ocho (8)
meses, salvo los supuestos debidamente regulados en este cartel y el contrato de Concesion
que admitan la prorroga del plazo.

El Concesionario debera disefiar, financiar, construir y acondicionar las obras descritas en este
Cartel y hacerse cargo de su administracion, operacion y mantenimiento durante el plazo de la
Concesion y en caso de darse prorrogas del plazo, durante el tiempo que se prorrogue.

Al inicio del Proyecto, el Concesionario debera construir un area operativa para la atencion de
1.500 pasajeros por hora en ambas vias, con un area de construccion minima de 13.500 metros
cuadrados, que incluye unicamente las zonas destinadas a: filas de documentacion, de
circulacion y despedida, de control de pasaportes de pasajeros de salida, de seguridad de rayos
X, salas de embarque para pasajeros, de control de pasaportes de pasajeros de llegada, de
entrega de equipajes libres sin bandas de reclamos y oficinas de Gobierno.

El Concesionario debera proveer como minimo las siguientes areas:

e  Accesos terrestres, incluyendo la circulacion de vehiculos.
e Estacionamientos de vehiculos, busetas y buses.

e Acera de llegada y salida de pasajeros.

e Area de filas de documentacion.

e Area de circulacion y despedida.

e Facilidades en las areas publicas y estériles tales como concesiones comerciales, teléfonos,
modulos de informacion, servicios sanitarios, servicios bancarios, etc.

e  Mostradores de aerolineas para chequeo de pasajeros.
e  Mostradores de servicio de las aerolineas.

e  Oficinas para las aerolineas.
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e  Oficinas para operaciones de aerolineas.

e Instalaciones especiales para chequeo de grupos y vuelos charters.

e Sistemas automatizados para el manejo de equipajes de salida y de entrada.
e Area de control de pasaportes de pasajeros de salida.

e Area de seguridad rayos X.

e Salas de embarque para pasajeros.

e Sala de espera VIP.

e Area de control de pasaportes de pasajeros de llegada.

e  Area de entrega de equipajes libre sin bandas de reclamo.

e  Oficinas de Gobierno.

e  Enfermeria.

El Concesionario se obliga a realizar durante la vigencia de la Concesion, las inversiones
necesarias para mantener los niveles de calidad y servicio que se mencionan adelante. Dentro
de dicha obligacion, el Concesionario sera responsable por la planeacion, el disefio, la
ejecucion y el financiamiento de estas inversiones, bajo su exclusiva responsabilidad y riesgo.

El planeamiento de las ampliaciones de la nueva Terminal de pasajeros, hasta el término de
vigencia de la Concesion, se debera hacer en periodos de cinco afios o cuando la demanda de
la Terminal llegue al 60% de su capacidad, lo que ocurra primero. Las inversiones deberan
ejecutarse para el cumplimiento de los requerimientos de las instalaciones e infraestructura
aeroportuaria, utilizando las normas y métodos recomendados por la OACI, la FAA y la
IATA, seglin corresponda.

A cambio del disefio, construccion, operacion y mantenimiento del drea operativa inicial de
13.500 m” y de las futuras areas operativas, el Concesionario recibird durante el periodo de la
Concesion, una contraprestacion a pagarse por medio de una porcion del impuesto de salida
que pagan los pasajeros por uso de la nueva Terminal Internacional, monto que debera estar
dentro de un rango entre siete (US$7,00) y nueve (US$9,00) dolares, que corresponde a parte
del monto que el Consejo Técnico de Aviacion Civil, recibe por la Ley No 8316, Ley
Reguladora de los Derechos de Salida del Territorio Nacional.

Aparte de estos ingresos, el Concesionario tendrd derecho a cobrar la tarifa fijada por el
servicio de puentes de abordaje y las retribuciones por alquiler de areas comerciales dentro de
la Terminal de Pasajeros y fuera de la misma pero siempre respetando el drea dada en
concesion.
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Como su contraprestacion a favor de la Administracion Concedente, el Concesionario debera
pagar el cinco por ciento (5%) de los ingresos brutos anuales que perciba por concepto de la
tarifa de puentes de abordaje y explotacion de las areas comerciales que se construyan o
habiliten por el Concesionario o mediante contrato con él, sea dentro o fuera de la nueva
terminal de pasajeros e independientemente de quién o en qué forma facture y/o perciba los
correspondientes pagos de los arrendatarios por el uso de dichas zonas comerciales, salvo en el
caso en que estos ingresos sean percibidos directamente por la Administracion.

14 OBJETIVOS ESPECIFICOS

La Administraciéon pretende mediante este concurso publico, mejorar sustancialmente la
calidad y el nivel del servicio en las operaciones de la Terminal de Pasajeros del AIDO. Se
espera que dichas mejoras, junto con la construccion de una nueva infraestructura de atencion
al pasajero, resuelvan las limitaciones en la capacidad para atender la demanda actual y futura.

La Administracién ha decidido que las inversiones requeridas a largo plazo, se lleven a cabo
en forma gradual, segiin sean necesarias de acuerdo a la demanda, para mantener niveles de
calidad en el servicio, acordes con los estandares internacionales. De esta manera, el
Concesionario no realizara las inversiones en infraestructura en una forma predeterminada,
sino que el criterio dominante sera el mantenimiento como minimo, de los niveles de calidad
de servicio C de IATA, con condiciones estables de flujo de pasajeros, con demoras aceptables
y buen nivel de confort, en el entendido de que las inversiones requeridas se realizaran de
acuerdo con la evolucion de la demanda de acuerdo con la planificacion quinquenal a realizar
y respetando el porcentaje de ocupacion antes expuesto.

Los objetivos propuestos con esta Concesion son entonces: mejorar la eficiencia operativa, la
calidad de los servicios, el flujo de pasajeros con tiempos de espera razonables, dotar a los
pasajeros de una infraestructura comoda y segura, asi como lograr la promocion internacional
del AIDO, como puerta de entrada de turismo, mediante el desarrollo de unas instalaciones
acordes con la demanda, para lo cual la Administracion se propone contratar a un
Concesionario de reconocida experiencia internacional en construccién y operacion de
terminales aeroportuarias internacionales, para que disefie, construya, opere, mantenga,
desarrolle y promueva el AIDO.

Las instalaciones actualmente en operacion de la Terminal de Pasajeros del AIDO, asi como
las instalaciones aéreas del AIDO, permaneceran bajo el control y disposicion exclusiva del
Consejo Técnico de Aviacion Civil, ya que el AIDO constituye un activo estratégico en el
desarrollo turistico nacional, por lo que la Administraciéon considera necesario mantener un
nivel de control adecuado y razonable sobre esas instalaciones aeroportuarias.

Sin embargo, en etapa de explotacion; la Administracion Concedente valorara la posibilidad,
de ampliar el objeto contractual para incluir en la Concesion el desarrollo, remodelacion y
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operacion de la Terminal de pasajeros existente antes de la Concesion con el fin de que sea el
Concesionario quien opere la dicha Terminal en lo que respecta a la atencion de pasajeros
locales y pasajeros de aviacion corporativa (FBO).

Para que se lleve a cabo la ampliacion del objeto contractual las partes deben cumplir con los
requerimientos previos que indique la Ley numero 7762 y dicha modificacion deberd contar
con el refrendo de la Contraloria General de la Reptblica.

En caso de acordar la modificacion o ampliacion del objeto de la Concesion, deben observarse
los principios que regulan el equilibrio econémico-financiero del contrato.

1.41  Aumentar la eficiencia, calidad, confort y la seguridad de los servicios y
operaciones de la Terminal aeroportuaria

El Concesionario debera incrementar el rendimiento, la eficiencia, la transparencia y la
seguridad del AIDO, a través del mejoramiento del alcance y la calidad de los servicios para
las aerolineas, pasajeros y otros usuarios de la Terminal. Deberd lograr dichos objetivos,
mediante un mejoramiento sustancial de la administracion, direccion, coordinacion y control
de la Terminal. Los oferentes deben comprometerse con el mejoramiento de los estdndares de
servicio, de su calidad, el establecimiento de procedimientos de control y direccion, asi como
con la seguridad de la Terminal, todo de conformidad con los términos de este Cartel.

1.4.2 Contar con una infraestructura éptima para satisfacer la demanda creciente

El Concesionario debera proveer una nueva Terminal de Pasajeros con instalaciones que
permitan dotar al AIDO, de areas de atencion a los usuarios de forma comoda y 4gil, asi como
prestar su mantenimiento y realizar las expansiones para enfrentar y satisfacer los requisitos de
la demanda. Con este fin, los oferentes deberan asumir el compromiso de mantener niveles de
servicio acordes con los estandares internacionales de IATA, OACI y la FAA, segun se
establece en los términos de este Cartel y de realizar las inversiones requeridas en respuesta a
las condiciones de la demanda. Asimismo, los oferentes deberan ejecutar los proyectos de
expansion y mejora de la terminal, sin afectar sustancialmente las operaciones y las
actividades normales del AIDO.

1.43  Promover internacionalmente el Aeropuerto Internacional Daniel Oduber
Quirds

Para lograr que el AIDO se posicione como gestor del desarrollo turistico nacional y puerto de
entrada y salida para el turismo internacional, el Concesionario debe adquirir el compromiso
de constituirse en promotor activo del Aeropuerto, procurando que mas lineas aéreas operen
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desde el Aeropuerto y que las aerolineas que actualmente operan, incrementen los destinos y
frecuencias de sus vuelos. Para ello, debe ofrecer servicios de calidad, de costo razonable y
disefiar y ejecutar programas especificos de promocion del AIDO.

1.5 DEFINICIONES

Las expresiones, términos y siglas utilizados en este Cartel de la Licitacion, asi como en el
Contrato de Concesidn que se suscriba, tendrdn el significado establecido en esta clausula:

ACREEDORES: Se entendera por Acreedores los que se presenten en el documento de
Cierre Financiero, establecido en el Capitulo 16 de este Cartel o los que sean expresamente
reconocidos formalmente como tales por la Administracion Concedente a solicitud del
Concesionario, por la relacion directa de la deuda con la Concesion, dentro de lo que el
Contrato permite.

ACI: Consejo Internacional de Aeropuertos “Airport Council International”.

ACTUACIONES PREPARATORIAS: Son las acciones realizadas por la Administracion,
respecto de los estudios generales, los estudios preliminares y los estudios de factibilidad para
determinar si existe justificacion: técnica, ambiental, economica y financiera, para sacar a
concurso la Concesion de una obra publica.

ADJUDICATARIO: Persona fisica o juridica privada, o un grupo de ellas (consorcio), en
cuyo favor se ha dictado validamente el acto de adjudicacion de esta Licitacion y dicho acto se
encuentre firme.

ADMINISTRACION CONCEDENTE: Cuando en esta contratacion se utilice el término de
Administracion Concedente, se entendera que es el Poder Ejecutivo, constituido por el
Presidente de la Republica y la Ministra de Obras Publicas y Transportes, quien por
disposicion del articulo 5.2 de la LCOP, actuara por medio del CNC, la Secretaria Técnica o
cualquiera de sus dependencias, segiin competa, de conformidad con la Ley, los Reglamentos
y Directrices que la regulan y este Cartel.

Se entenderd, para efectos de este contrato, que la administracion concedente durante el
proceso licitatorio y hasta el refrendo del contrato; asi como en el periodo de transicion, sera el
Consejo Nacional de Concesiones que, para fines de este proceso licitatorio, conformara una
unidad ejecutora conformada por representantes del CNC y de CETAC.

Una vez dada la orden de inicio al Concesionario, en etapa de ejecucion de la Concesion; se
entenderd que la administracion concedente es el Consejo Técnico de Aviacion Civil, quien
tendrd a su cargo la supervision y fiscalizacion de este contrato de Concesion y en todo
momento contara con la cooperacion y apoyo del Consejo Nacional de Concesiones.
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ADSCR: Average Debt Service Coverage Ratio (Razén promedio de cobertura del servicio
de la deuda).

AEROPUERTO: Instalaciones de ingreso y salida de vehiculos de transporte aéreo,
pasajeros y mercancias, trasladadas por via aérea.

AIDO: Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quirds.

AREA DE CONCESION O AREA CONCESIONADA: El area o predio entregado al
Concesionario para ejecutar y operar todas las obras definidas en este Contrato de Concesion,
incluyendo los servicios basicos o publicos involucrados en la operacion, las dreas comerciales
en explotacion, segun lo especificado en este Cartel y en cualquier modificacion legalmente
aprobada por la Administracion Concedente. El area concesionada serd de 72.500 metros
cuadrados para la construccion de la Terminal de Pasajeros y sus ampliaciones, la cual incluye
parqueos y locales comerciales.

ARESEP: Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos.

CANON TOTAL POR LA EXPLOTACION DE LAS AREAS COMERCIALES
DENTRO DEL AREA CONCESIONADA: Es el rubro que debe pagar el Concesionario a
la Administracion Concedente, durante el plazo de la concesion, sobre los ingresos brutos que
obtenga por la explotacion de las areas comerciales que desarrolle el Concesionario dentro del
area de terreno otorgada por la Administracion Concedente para esta Concesion dentro y fuera
de la nueva terminal de pasajeros y por el cobro de tarifa e puentes de abordaje.

CARTEL DE LICITACION o CARTEL: Cartel de la Licitacién Publica Internacional
No.01-2007, promovida por el Consejo Nacional de Concesiones para la "Concesion de Obra
con Servicio Publico de la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional Daniel Oduber
Quirds", sus aclaraciones y modificaciones.

CERTIFICADO DE EXPLOTACION O PERMISOS PROVISIONALES: La
autorizacion que otorga el Consejo Técnico de Aviacion Civil de acuerdo con los articulos 143
y siguientes de la Ley General de Aviacion Civil para servicios de transporte aéreo, aviacion
agricola, talleres de mantenimiento de aeronaves, fabricas de piezas o partes para las mismas,
escuelas para la enseflanza aerondutica, sus diferentes ramas y cualquier actividad lucrativa
que el poder Ejecutivo juzgue necesario que debe contar con este tipo de autorizacion.

CFIA: Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica.

CIERRE FINANCIERO: Es la formalizacion y firma, que brinda validez y hace ejecutivos
los convenios de financiamiento entre el Concesionario y las entidades financieras que le
financiaran el proyecto.
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CNC: Consejo Nacional de Concesiones. Organo de desconcentracién maxima adscrito al
Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

CETAC: Consejo Técnico de Aviacion Civil, adscrito al Ministerio de Obras Publicas y
Transportes.

CONCESION DE OBRA PUBLICA CON SERVICIO PUBLICO: Es el acto de la
Administracion, por el cual se contrata a la Sociedad Concesionaria el disefio, la planificacion,
el financiamiento, la construccion, el mantenimiento y la operacion de la nueva Terminal de
Pasajeros del Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quirds y sus obras conexas, prestando
los servicios previstos en este Contrato a cambio de la contraprestacion cobrada a los usuarios
de la Terminal, o de los ingresos minimos garantizados por la Administracion Concedente o
cualquier otra contraprestacion permitida por este Contrato y la legislacion vigente.

CONCESIONARIO: Es la Sociedad constituida con objeto de la concesion y de
conformidad con la Ley de Concesion de Obras Publicas con Servicios Publicos. Salvo que el
contrato o la legislacion vigente indiquen lo contrario, al hacerse referencia a derechos y
obligaciones del Concesionario, debera entenderse que se estd haciendo referencia a derechos
y obligaciones de la Sociedad Concesionaria, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria que
tiene la empresa adjudicataria o las empresas que integran el consorcio Adjudicatario con la
Sociedad Concesionaria por las obligaciones derivadas del Contrato. Salvo que se indique lo
contrario, los términos Concesionario y Sociedad Concesionaria, se utilizardn con el mismo
significado.

CONSTRUCCION O ETAPA DE CONSTRUCCION: Se entendera por construccion de
la Terminal los siguientes conceptos, sin que los mismos constituyan una lista taxativa para
todos los efectos; construccion de las obras necesarias para la prestacion de los servicios de la
Concesion, incluyendo las areas de la prestacion de los servicios publicos o basicos al usuario,
que se encuentran especificados en este Cartel, el lado terrestre de la Terminal: 4reas
comerciales, estacionamientos, zonas verdes, todo conforme las especificaciones contenidas
en las bases técnicas del Cartel de Licitacion y del Contrato.

CONTRAPRESTACION: Son los ingresos obtenidos por la porcién del impuesto de
derecho de salida, que pagan los pasajeros que salgan por la nueva Terminal Internacional de
Pasajeros y que se le asigna al Concesionario como retribucion por sus servicios durante el
periodo de la Concesion, monto que debera estar dentro de un rango entre siete (US$7,00) y
nueve (US$9,00) dolares que seran tomados de la porcion de impuesto de salida que recibe el
Consejo Técnico de Aviacion Civil, por la Ley No. 8316, Ley Reguladora de los Derechos de
Salida del Territorio Nacional.

CONTRATO: Documento de formalizacion de la adjudicacion firmado con la Sociedad
Concesionaria y el Adjudicatario, donde se estipulan las obligaciones y derechos de las partes,
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asi como demas reglas establecidas en el Cartel y las condiciones de la oferta, que regiran las
distintas etapas de la Concesion y cuyas disposiciones se incluyen en el presente Cartel.

DESTRUCCION DE LA OBRA: Efecto resultante de cualquier suceso que altere la obra
sustancialmente, de tal manera que no sea posible reponerla a su estado inicial, sino
construyéndola nuevamente en forma total o parcial.

DIAS CALENDARIOS o DIAS NATURALES: Todos los dias del afio, sean o no laborales.

DIAS HABILES: Todos los dias de lunes a viernes, ambos inclusive, salvo los feriados por
Ley o declarado asuetos por el Gobierno de Costa Rica.

DOLARES: Se entendera por délares la moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

EIA: Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la SETENA para este proyecto. Estudio
técnico que permite identificar y predecir los efectos sobre el ambiente que ejercera una
determinada actividad, obra o proyecto, cuantificandolo y ponderandolo para conducir a un
dictamen que apruebe o rechace el proyecto, asi como las recomendaciones para que se
enmienden las fallas en que se hubiere incurrido. Incluye los efectos especificos, la
evaluacion global de los mismos, las alternativas de mayor beneficio ambiental, un programa
de control y minimizacion de los efectos negativos y un programa de monitoreo.

ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD: De conformidad con la Ley y su Reglamento, en el
ambito de Concesion de Obra Publica, son aquellos estudios técnicos que permiten establecer
si un proyecto de Concesion es econdmica y socialmente rentable y financiera, ambiental y
técnicamente viable.

ESTUDIOS GENERALES: De conformidad con la Ley y su Reglamento, en el ambito de
Concesion de Obra Publica, son aquellos estudios técnicos destinados a determinar si existe
suficiente evidencia técnica, social y econémica que justifique la realizacion de un proyecto
mediante el mecanismo de la Concesion. Sobre la base de los estudios generales, el CNC o la
institucion competente resolveran si se efectian los estudios preliminares.

ESTUDIOS PRELIMINARES: De conformidad con la Ley y su Reglamento, en el ambito
de Concesion de Obra Publica, son aquellos estudios técnicos destinados a identificar las
alternativas de solucion de la necesidad por resolver; analizar las posibles soluciones con
respecto a sus probables beneficios, costos, beneficiarios, problemas institucionales y
financieros y otros aspectos relevantes para determinar la viabilidad de un proyecto de
Concesion.

EXPLOTACION O ETAPA DE EXPLOTACION: Se entendera por explotacion de la
obra, la operacion de las obras e instalaciones, la conservacion o manutencion de las obras o
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instalaciones, la prestacion de los servicios basicos y complementarios y otros servicios. La
etapa de explotacion da inicio con la Puesta en Servicio de la Terminal.

FAA: Administracion Federal de Aviacion del Gobierno de los Estados Unidos de América
“Federal Aviation Administration”.

GASTO TOTAL PROYECTADO: Erogaciones totales de dinero, que por un determinado
periodo, la Administracion estima realizard el Concesionario para cumplir con el objeto de la
Concesion.

GCR: Gobierno de la Republica de Costa Rica.

IATA:  Asociacion Internacional de Transporte Aéreo (International Air Transport
Association).

INGRESOS BRUTOS DE LA CONCESION: Son todos los ingresos producidos por la
Concesion, que incluyen los ingresos por cobro de la porcién del impuesto de salida por
contraprestacion que corresponde al Concesionario, los ingresos por la tarifa de puentes de
abordaje, los ingresos comerciales, los ingresos obtenidos por otros servicios y la prestacion
de servicios solicitados por terceros y los generados por la contratacion del uso y disfrute de
las edificaciones y areas comerciales que se desarrollen como producto de la concesion, fuera
de la nueva Terminal de Pasajeros.

INGRESOS COMERCIALES: Son los ingresos que obtenga el Concesionario como
producto de la explotacion de las areas comerciales desarrolladas dentro del 4rea concesionada
y por alquiler de locales comerciales y prestacion de servicio de estacionamiento, segun tarifa
fijada con base en los precios de mercado sea dentro o fuera de la nueva Terminal de
Pasajeros.

INGRESOS POR TARIFAS: Los ingresos que obtenga por la prestacion del servicio de
puentes de abordaje.

ITEO: “Inspeccion Técnica de Explotacion de Obra”. Corresponde a la unidad designada
por la Administracion Concedente que tendrd a cargo la inspeccion durante el periodo de
explotacion de la Concesion, en todo lo referente a las actuaciones del Concesionario
relacionadas con el Contrato.

ITO: “Inspeccion Técnica de la Obra”. Corresponde a la unidad designada por la
Administracion Concedente que tendrd a cargo la inspeccion y verificacion del proceso de
disefio definitivo, estudios técnicos, especificaciones técnicas, planes técnicos y construccion
de la obra. Estas facultades las podra ejercer el ITO en todos los lugares en que el
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Concesionario prepare, fabrique u obtenga los materiales y elementos que va a incorporar a la
obra.

LCOP: Ley General de Concesion de Obra Publica con Servicios Publicos, Ley No 7762 del
22 de mayo de 1998.

LEGISLACION APLICABLE: Por legislacion aplicable se entendera todo el ordenamiento
juridico costarricense.

LGAP: Ley General de Administracion Publica, Ley No 6227 del 2 de mayo de 1978 y sus
reformas.

LGAC: Ley General de Aviacion Civil, Ley No 5150 y sus reformas.

LICITACION: Se entendera por Licitacion la Licitacion Publica Internacional No 01-2007
para la Concesion de Obra con Servicio Publico de la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional Daniel Oduber Quirds y sus obras conexas o lado terrestre: areas comerciales,
estacionamientos y cualquier otro servicio de apoyo en tierra.

LRAC: Ley sobre la Resolucion Alterna de Conflictos y Promocion de la Paz Social, No.
7727 de 14 de enero de 1998.

LOCALES O AREAS COMERCIALES: Espacios destinados para la ejecucion de
actividades comerciales dentro del area concesionada de terreno.

MANTENIMIENTO: Corresponde a las actividades necesarias para que las obras o
instalaciones mantengan o recuperen el nivel de servicio para las cuales fueron proyectadas, de
conformidad con las normas y especificaciones definidas en las bases técnicas del Cartel y del
Contrato. También se entiende dentro de este concepto las medidas preventivas necesarias
para evitar el deterioro de las obras o instalaciones.

MOPT: Ministerio de Obras Publicas y Transportes de Costa Rica.

MPOA: Manual de Procedimientos Operativos del Aeropuerto.

OACI: Organizacion de Aviacion Civil Internacional.

OFERTA U OFERTA DEL ADJUDICATARIO: El conjunto de documentos conformados
por la oferta técnica y la oferta economica presentadas por el Adjudicatario, asi como la

documentacién complementaria y las aclaraciones presentadas luego del acto de apertura de
las ofertas y que se tendré por incorporada al Contrato, en todo aquello que no se contraponga.
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OFERENTE: El consorcio, persona juridica o fisica que presente formal oferta dentro del
plazo sefialado en el Cartel para esta Licitacion.

OPERADOR: Es el responsable de la operacion del area concesionada del Aeropuerto y el
garante del Plan de Operacion y Mantenimiento definido en la clausula 6.11.3 del presente
Cartel.

ORDEN DE INICIO: La Orden de Inicio constituye el acto formal dictado por la
Administracion Concedente, mediante el cual, previo al cumplimiento de las condiciones
precedentes para estos efectos y de los requisitos del Periodo de Transicidn, se autoriza al
Concesionario para que inicie la construccion de las obras y empieza a correr el plazo de la
Concesion.

OTROS SERVICIOS: Son todos aquellos servicios que se encuentren desarrollados dentro
de la Terminal de Pasajeros, que el Concesionario decida realizar y que autorice previamente
la Administracién Concedente.

PERIODO DE CONSTRUCCION: Es el periodo comprendido entre la Orden de Inicio y la
Puesta en Servicio del proyecto, plazo que en el presente Contrato sera de entre seis (6) y ocho
(8) meses, seglin lo propuesto por el Concesionario en su oferta.

PERIODO DE TRANSICION: Plazo méaximo de cinco (5) meses calendario, que se le
otorga al Concesionario para el cumplimiento de las condiciones precedentes del Contrato, el
cual rige a partir de la comunicacion formal por parte de la Administracion Concedente del
refrendo del Contrato por parte de la Contraloria General de la Republica y finaliza con la
emision de la Orden de Inicio del periodo constructivo.

PGA.: Plan de Gestion Ambiental, preparado por el Concesionario con base en el Estudio de
Impacto Ambiental y debidamente aprobado por la SETENA.

PRESUPUESTO OFICIAL: Monto establecido en el Cartel de Licitacion como estimacion
del costo inicial de las obras a construir y su equipamiento, al dia de Puesta en Servicio
estimado en dieciséis millones de dolares (US$16.000.000,00).

PROYECTO: Cuando no tenga otra palabra calificativa que lo acompaiie, significa la forma
en que ha sido concebida la Concesion para el Disefio, Construccion, Operacion y
mantenimiento de la Nueva Terminal Internacional de Pasajeros del Aeropuerto Internacional
Daniel Oduber Quirds, cuyas caracteristicas y condiciones se establecen en el Cartel y en el
Contrato.

PUESTA EN SERVICIO: Fecha de inicio de la operacion de la nueva Terminal
Internacional de Pasajeros.
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REFRENDO: Acto juridico por medio del cual la Contraloria General de la Republica
aprueba el contrato firmado por las partes. Este acto confiere eficacia al contrato y antes de
ser otorgado prohibe expresamente cualquier acto de ejecucion contractual. Es aplicable aun a
las modificaciones parciales que puedan llegar a pactarse en el futuro, independientemente de
su estimacion econdmica.

REGLAMENTO o RCOP: Reglamento a la Ley General de Concesion de Obras Publicas
con Servicios Publicos No DE-27098-MOPT, publicado en el Alcance niimero 27 de La
Gaceta niimero 115 del martes 16 de junio de 1998 y sus reformas.

RTM: Requisitos Técnicos Minimos, parametros minimos de calidad que el Concesionario
debe mantener para el disefio, construccidn, reparacion, mantenimiento y operacion de la
nueva Terminal de Pasajeros.

SALA DE DOCUMENTACION “DATA ROOM?”: Sala de datos virtual de acceso a todos
los interesados que adquieran el Cartel de Licitacion. Tiene como finalidad que todos los
interesados puedan tener acceso a la informacién relevante para este concurso.

SERVICIOS PUBLICOS O BASICOS: Todos aquellos que comprenden el objeto
especifico de la Concesion y que sean esenciales para la misma. Estos servicios se encuentran
descritos en el Capitulo 18 de este documento.

SERVICIOS COMERCIALES: Corresponde a los servicios que podra explotar el
Concesionario dentro del area concesionada y que no son regulados por la ARESEP.

SERVICIOS SOLICITADOS POR TERCEROS: Son todos aquellos servicios que
solicitados por terceros que autorice previamente la Administracion Concedente. Para todos
los efectos, se considerara que los ingresos obtenidos por servicios a terceros forman parte de
los ingresos comerciales de la Concesion.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Los servicios adicionales que el Concesionario
preste de conformidad con el presente cartel de licitacion y el contrato de Concesion.

SETENA: Secretaria Técnica Nacional Ambiental, 6érgano adscrito al MINAE que aprueba
los Estudios de Impacto Ambiental (EsIA) y aprueba el respectivo Plan de Gestion Ambiental
(PGA).

SOCIEDAD ANONIMA NACIONAL: Sociedad Anénima constituida por el Adjudicatario
con el propdsito Unico de ejecutar y realizar el Contrato de Concesidon, cuyo objeto y
caracteristicas estan determinadas en la LCOP y en el mismo Contrato, también denominada
Sociedad Concesionaria.
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SOCIEDAD MATRIZ O SOCIEDAD DEL MISMO GRUPO EMPRESARIAL,
TAMBIEN DENOMINADA “SOCIEDAD CONTROLANTE”: Se refiere a la sociedad o
empresa propietaria del cien por ciento del capital social de la Sociedad Subsidiaria
(Controlada), o que, teniendo menos del 100% de dichas acciones, tiene poderes de gestion o
mayoria suficiente en los 6rganos de decision de la empresa Controlada, los cuales le permiten
la toma de decisiones por parte de ésta.

SOCIEDAD SUBSIDIARIA TAMBIEN DENOMINADA “SOCIEDAD
CONTROLADA”: Se refiere a la sociedad que participa en la Licitacion Publica
Internacional 001-2007 como oferente o integrante del consorcio oferente y cuyas acciones
pertenecen en el cien por ciento a la Sociedad Matriz o Controlante o que, teniendo ésta menos
del 100% de dichas acciones, tiene poderes de gestion o mayoria suficiente en los drganos de
decision de la empresa Controlada, los cuales le permiten la toma de decisiones por parte de
¢ésta. En caso de resultar adjudicada o de resultar el consorcio en el que participd adjudicado,
la Sociedad Subsidiaria o Controlada constituird, sola o en conjunto con los otros miembros
del consorcio Adjudicatario, la Sociedad An6énima Nacional.

SOCIEDAD CENTRAL Y SUCURSAL DE LA MISMA: Se entiende por Sucursal, a
efectos de la presentacion de ofertas en la presente Licitacion, a toda delegacion de una
persona juridica que se establezca en Costa Rica, sin personalidad juridica, patrimonio o
capacidad de decision propia, distintos de la Sociedad o Compainia Central. Podra presentarse
oferta a la presente Licitacion Publica Internacional, por la sucursal de cualquier empresa
nacional o extranjera, siempre que se cumpla con lo establecido al efecto en el presente Cartel.

TARIFA: Monto que se pagara al Concesionario por la prestacion de los servicios sujetos a

tarifa en la Terminal de pasajeros durante el periodo de la Concesion, segin los términos
establecidos en el Cartel de Licitacion y en el Contrato de Concesion.
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CAPITULO 2
ASPECTOS GENERALES

2.1 ESTIMACION OFICIAL DEL COSTO DEL PROYECTO

Los estudios elaborados por la Administracion Concedente, estiman que el costo del Proyecto
en su inversion inicial, para la puesta en servicio de la Terminal en sus dreas operativas, es de
dieciséis millones de dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América
(US$16.000.000,00). Este monto incluye un rubro de quinientos mil délares (US$500.000,00)
para dotar de mobiliario y equipo de oficina las dependencias de la Administracion Publica
que deben estar asentadas en el edificio de la Terminal de Pasajeros. El Concesionario debera
asumir el correspondiente mantenimiento y reposicion de este mobiliario y equipo, durante
todo el plazo de la Concesion.

La estimacion oficial del Proyecto incluye un porcentaje de 4areas comerciales y de
estacionamientos basicas.

Sin embargo, por ser solo inversion inicial, no incluye las obras de ampliacion y
acondicionamiento que deberan ser construidas durante el periodo de Concesion, las cuales
deberan incluir el porcentaje de areas comerciales y de estacionamiento proporcionales e
incluir equipo, mobiliario y todo lo requerido para su operacion.

La estimacion oficial es Unicamente una referencia para los posibles oferentes y no
compromete de forma alguna a la Administracion frente a los oferentes, el posible
Concesionario o terceros. Los oferentes tendran la obligacion de hacer sus propias
estimaciones de costos, por su cuenta y riesgo, de conformidad con los términos de este Cartel.

2.1.1 Costo de la oferta

Correran por cuenta del oferente todos los costos directos e indirectos asociados a la
preparacion y presentacion de su oferta, incluyendo, pero no limitado, a los gastos de
investigacion, desarrollo, presentacion de la oferta y demas gastos antes de la firma del
Contrato, en caso de resultar adjudicado. La Administracion no se hace responsable, en
ningun caso, de estos costos; incluyendo el caso de rechazo de cualquiera o todas las
propuestas, la cancelacion de esta Licitacion, o cuando no se logre el cierre financiero por
causas que no sean atribuibles a la Administracion.

Para efectos del Contrato de Concesion que se llegue a formalizar, la Administracién no
considerard como costos del Proyecto aquellos en los que incurra el Concesionario antes de la
firma del Contrato.
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2.1.2 Costo del Cartel de Licitacion

Los posibles oferentes deben depositar un monto total de US$500,00 (quinientos ddlares de
los Estados Unidos de América o su equivalente en colones), para cubrir el costo de este
Cartel.

2.2 INSCRIPCION DE DATOS DE LOS POSIBLES OFERENTES

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al retiro del Cartel, los posibles oferentes
tendran la obligacion de llenar y entregar a la Administracion Concedente el registro
"Formulario de Acreditacion del Potencial Oferente" (FORMULARIO 1 del anexo 1), que les
serd entregado en el momento de la compra del Cartel con la siguiente informacion:

Nombre del posible oferente.
Nombre del representante del posible oferente en la ciudad de San José, Costa Rica.

Teléfono del posible oferente y de su representante en San José, Costa Rica.

Fax del posible oferente y de su representante en San José, Costa Rica.

A S e

Direccion Electronica del posible oferente y de su representante en San José, Costa Rica.

2.3 FORMAS DE COMUNICACION ENTRE LOS POSIBLES OFERENTES Y
LA ADMINISTRACION CONCEDENTE

Para efectos de comunicarse con los oferentes, cada uno de ellos deberd designar un
representante en la ciudad de San José, Costa Rica, e indicar con precision un domicilio, con
el fin de establecer claramente la persona y direccion a la cual deberdn remitirse las notas,
circulares, notificaciones o avisos durante el proceso de licitacion. Las comunicaciones se
tendrdn como formalmente entregadas en la direccién indicada por el posible oferente,
independientemente de que la reciba personalmente el representante o cualquier otra persona
que en el sitio se encuentre.

Posteriormente, si asi lo desean, los posibles oferentes podran sefialar otras direcciones para
notificaciones, las cuales seran acordadas expresamente entre la Administracion Concedente y
el potencial oferente, incluyendo facsimiles u otros medios electronicos para recibir avisos y
otras comunicaciones que podran ser utilizadas por la Administracion Concedente siempre y
cuando resulten confiables y no comprometan la buena marcha del proceso y la validez de los
actos y resoluciones que se comuniquen.

36



Concesion de Obra Publica con Servicio Publico
Nueva Terminal de Pasajeros y obras conexas
AEROPUERTO INTERNACIONAL DANIEL ODUBER
Licitacion Publica Internacional No 01-07

Toda comunicacion por escrito a la Administracion Concedente, para que sea acreditada y
salvo que se indique lo contrario en otra seccion del Cartel, debera estar dirigida a la Secretaria
Técnica del CNC, Licitacion de la Concesion de la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional Daniel Oduber Quirds, a la siguiente direccion: Consejo Nacional de
Concesiones, segundo piso Edificio EQUUS, frente a la Facultad de Derecho de la UCR, San
Pedro de Montes de Oca, San José, Costa Rica. Dicha correspondencia deberd contar con la
razon de recibo de la Secretaria Técnica de Concesiones.

En los casos en que dichas comunicaciones establezcan plazos perentorios, dichos plazos
empezaran a correr a partir del dia siguiente de la recepcion de dicha comunicacion.

Para que se consideren como comunicaciones validas de la Administracion Concedente, las
mismas deberan ser firmadas por el Gerente asignado por el CNC para el proyecto o por el
Secretario Técnico del CNC.

2.3.1 Idioma de las comunicaciones

Todas las comunicaciones, tanto las que realicen los potenciales oferentes como las que sean
emitidas por la Administracion Concedente, deberan ser realizadas en idioma espafiol para que
sean consideradas como comunicaciones validas. En caso de comunicaciones en otros
idiomas, las mismas se acompafiardn de su correspondiente traduccion al espaiol,
prevaleciendo para todos los efectos legales la traduccion al espaifiol.

La Administracion se reserva el derecho de ordenar la traduccion de aquellos documentos o
peticiones, que le sean entregados por los potenciales oferentes en otros idiomas distintos al
espafiol. Su costo correrd por cuenta del oferente. En estos casos, prevalecera la version en
espafiol que obtenga la Administracion Concedente. Esta disposicion sera de aplicacion en la
etapa del Contrato, luego de que el acto de adjudicacion adquiera firmeza.
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CAPITULO 3
ACLARACIONES Y MODIFICACIONES AL CARTEL

3.1 PROPUESTAS Y OBSERVACIONES DE LOS POSIBLES OFERENTES

La Administracion Concedente podra solicitar a los oferentes y recibir de ellos, proposiciones
y observaciones sobre el texto final del Cartel de Licitacion, durante un plazo cuarenta y cinco
dias habiles, contados a partir de la publicacion del cartel. Sin embargo, la Administracion
Concedente tendra la decision final sobre los asuntos sometidos a su consideracion. En todo
caso, la Administracion Concedente dard respuesta a cada una de las solicitudes y
fundamentaréd debidamente la denegatoria en aquellos casos que proceda.

3.1.1  Aclaraciones y modificaciones al Cartel de la Administracién Concedente

La Administracion Concedente podra aclarar o modificar las condiciones o especificaciones
del Cartel de esta licitacion, de oficio o a solicitud de los potenciales oferentes, en cuyo caso
se seguiran los procedimientos establecidos en este Cartel.

Se tendran como validas unicamente aquellas modificaciones aceptados por la Administracion
Concedente, que sean debidamente comunicadas en el Diario Oficial La Gaceta. En dicho
Diario aparecera el aviso correspondiente, con indicacion del lugar en el que los posibles
oferentes podran retirar las modificaciones al Cartel acordadas.

3.1.2  Comunicacion de las aclaraciones y modificaciones al Cartel

e Cuando se trate de simples aclaraciones solicitadas o acordadas de oficio por la Secretaria
Técnica, que no impliquen modificacion al Cartel de esta licitacion, la Administracién
Concedente las incorporard de inmediato al expediente y las comunicard por escrito a
todos los interesados inscritos, mediante nota dirigida y entregada en el lugar sefialado
para notificaciones por los oferentes.

e (Cuando se trate de modificaciones al Cartel, la Administracion Concedente las
comunicara por escrito a todos los interesados inscritos, mediante nota dirigida y
entregada en el lugar sefialado para notificaciones por los oferentes y publicard un aviso
en "La Gaceta" con al menos diez (10) dias habiles antes de la fecha establecida para el
acto de apertura de las ofertas.

e En los casos en que, a juicio de la Administracion Concedente, las modificaciones
introduzcan una alteracion importante en la concepcion original del objeto de la
Concesion, ésta comunicard la modificacion por los medios sefalados en el parrafo
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anterior y ampliard la fecha para el acto de apertura de las ofertas en al menos treinta (30)
dias habiles.

3.1.3  Solicitudes de aclaracion o modificacidn por via de correo electrénico

Las solicitudes de aclaraciones o modificaciones al Cartel, podran presentarse y contestarse
via correo electronico. Sin embargo, para que se considere oficial, deberd presentarse el
documento para su correspondiente recibo en las oficinas que los posibles oferentes y la
Administracion Concedente hayan sefalado. La solicitud deberd dirigirse en forma escrita a la
Secretaria Técnica del CNC, dentro de los tres dias habiles siguientes.

Toda comunicacion via electronica que sea recibida o emitida por los representantes de la
Administracion Concedente, serd impresa y se incorporara al expediente administrativo.

3.14 Responsabilidad de la Administracion frente a las aclaraciones y modificaciones
al Cartel

La Administracion Concedente se reserva por motivos de interés publico, legalidad o
conveniencia y sin responsabilidad alguna de su parte por costos, dafios y/o perjuicios
incurridos por cualquier posible oferente o interesado, el derecho de cambiar fechas,
calendarios, procesos y requisitos descritos en este Cartel o cambiar los limites y alcances del
Proyecto, o cancelar este concurso en su totalidad.

3.2 REUNIONES PRE-OFERTA

La Administracion Concedente citara a los potenciales oferentes a una o varias reuniones,
previas a la fecha de presentacion de las ofertas con el objeto de explicar las metas y
procedimientos de esta Licitacion y el contenido del paquete de informacién relevante
disponible para los oferentes. Asimismo, estas reuniones podran ser utilizadas para discutir
las proposiciones, observaciones, aclaraciones y modificaciones hechas al Cartel por los
posibles oferentes, o por la Administracion Concedente, segiin corresponda, o distribuir
material o informacion que la Administracion Concedente considere de utilidad para la
preparacion de las ofertas. Durante estas reuniones los posibles oferentes podran hacer los
comentarios y las proposiciones sobre el proceso que consideren pertinentes, o las preguntas
que deseen plantear.
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3.2.1 Convocatoria a las reuniones pre-oferta

La Administracion Concedente convocard a todos los potenciales oferentes a la direccion de
su representante en la ciudad de San José, Costa Rica, formalmente, con al menos ocho dias
(8) habiles de anticipacion, indicando la fecha, la hora, el lugar y los asuntos que se trataran en
la reunién.

3.2.2 Preguntas y comentarios en las reuniones pre-oferta

Los posibles oferentes podran hacer preguntas en las reuniones pre-oferta a los representantes
o consultores de la Administraciéon Concedente, quienes responderan las preguntas en ese
mismo momento o posteriormente en forma escrita. La Administracion Concedente podra
solicitar al potencial oferente que someta la consulta formalmente y por escrito.

Los asuntos discutidos en las reuniones pre-oferta, asi como las conclusiones, respuestas o
analisis, no son vinculantes para la Administracion Concedente, quien se reserva el derecho
sobre la toma de decisiones en relacion con el texto y los requisitos del Cartel.

Si de las reuniones formales se generan aclaraciones y/o enmiendas al Cartel, las mismas solo
seran validas y vinculantes, si son comunicadas por escrito a los posibles oferentes a través de
los medios y el procedimiento establecido en este Cartel.

3.2.3 Reuniones individuales con los potenciales oferentes

Los oferentes, individualmente, podran solicitar a la Administracion Concedente que se
realicen reuniones con los funcionarios y asesores de la Secretaria Técnica a cargo del
proyecto, con el objeto de profundizar sus consultas o sugerencias. En virtud del principio de
transparencia, publicidad e igualdad en el trato, que la Administracion y los posibles oferentes
se comprometen a respetar durante todo el proceso, nada de lo establecido en estas reuniones
individuales serd vinculante para la Administracion Concedente, salvo que como producto de
las mismas, se genere una aclaracion o modificacion al Cartel que a juicio de Ia
Administracion deba realizarse, en cuyo caso, para que tenga validez, la misma deberéd ser
comunicada a todos los posibles oferentes por los medios y el procedimiento establecido en
este Cartel. Estas reuniones serdn solicitadas por escrito via fax con indicacion de la
informacion indicada en el FORMULARIO 20 del anexo 1.

3.3 CARTEL DEFINITIVO

La Administraciéon, producto de las reuniones preoferta, solicitudes de aclaracion y
modificacion del Cartel por parte de los posibles oferentes y de la revision integral que ha
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hecho del mismo, preparara la ultima version del pliego de condiciones. Este Cartel en su
version definitiva, serd entregado a los posibles oferentes, siendo estos responsables de
obtenerlo y sujetarse a sus disposiciones sobre cualquier otra version previa del mismo.
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CAPITULO 4 ,
SALA DE DOCUMENTACION

4.1 SALA DE DOCUMENTACION

La Administracion Concedente pondra a disposicion de los potenciales oferentes una Sala de
Documentacion con informacion relevante para el Proyecto. Esta sala de documentacion
podra ser fisica o virtual.

El acceso a la Sala de Documentacion sera administrado de conformidad con la Guia de
Usuarios de la Sala de Documentacion del Consejo Nacional de Concesiones y sus
formularios de solicitud, que deberan presentarse con la antelacion que en la Guia se indica en
el anexo 3.

41.1 Informacién en la Sala de Documentacion

La Sala de Documentacién contard con la informacion y documentos que de seguido se
detallan, sin perjuicio de que se incorporen nuevos elementos, de oficio o a solicitud de los
posibles oferentes, en caso de considerarse esenciales por parte de la Administracion
Concedente para la formulacion de las ofertas. En todo caso, su incorporacion a la Sala de
Documentacion serd comunicada por los medios indicados en este Cartel a los posibles
oferentes.

e Ley General de Concesion de Obra Publica con Servicios Publicos No.7762.

e Reglamento General a la Ley General de Concesion de Obra Publica con Servicios
Publicos No.27098-MOPT.

e Ley de Contratacion Administrativa

e Reglamento General a la Ley de Contratacion Administrativa No. 25038-H.
e Ley General de Aviacion Civil No 5150 y sus reformas.

e Estudio elaborado por la empresa SOFREAVIA

e Estudio de factibilidad para la Concesion de Obra con Servicio Publico de la Terminal
Internacional de Pasajeros del Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quiros.

e Consultas a las entidades publicas participantes
e Estudio ambiental presentado a SETENA

e Expediente administrativo que contiene antecedentes del presente Cartel de licitacion.
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e Con el fin de ordenar y optimizar su uso, la Sala de Documentacion podra visitarse
solamente previa cita, de conformidad con la Guia de Usuarios que se anexa (Anexo 3).

La solicitud de reservacion debera enviarse a la Administracién Concedente al nimero de
fax (506) 253-0852.

4.2 DOCUMENTOS DE CONSULTA ESENCIAL POR EL OFERENTE

El oferente deberd de previo a realizar su oferta, consultar por su cuenta los siguientes
documentos:

e Anexos 1 al 18 al Convenio sobre Aviacion Civil Internacional de OACI.

e  Manual de Disefio de Aerédromos (Doc. 9157) de OACI.

e  Manual de Planificacion de Aeropuertos (Doc. 9184) de OACI.

e  Manual de Servicios de Aeropuertos (Doc. 9137) de OACL.

e  Manual de Sistemas de Guia y Control del Movimiento en la Superficie (Doc. 9476) de
OACI.

e Airport Development Reference Manual de la International Air Transport Association
(IATA).

e Regulaciones de Federal Aviation Administration (FAA) Parte 139, Certificacion y
Operacion de Aeropuertos proporcionando servicios a explotadores de aeronaves
comerciales.

e  Circulares de Federal Aviation Administration (FAA) de la serie 150 y sus referencias.

e Documento de la XVII Asamblea Ordinaria de la CLAC: Factores a considerar en la
Concesion de aeropuertos, Tarea nimero 9 del Programa de Trabajo de la CLAC (Nota
de estudio presentada por el Comité Ejecutivo).

Los documentos sefialados de la letra a) a la letra 1), podran ser consultados en la Biblioteca de
la Direccion General de Aviacion Civil.

Reglamentos, Normas y Manuales vigentes en Costa Rica relativos a:

e  Construcciones
e Normas Sismo Resistentes
e Instalaciones Sanitarias

e Instalaciones Eléctricas
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e Instalaciones Mecanicas
e  Urbanismo

e  Proteccion del Medio Ambiente

Los documentos antes citados, podran ser consultados en el Colegio Federado de Ingenieros y
de Arquitectos de Costa Rica.

Todas las informaciones y detalles de negocios antes expuestos, se entregaran a los potenciales
oferentes con caracter meramente informativo y no vinculante para la Administracion
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CAPITULO5
OFERENTES

5.1 OFERENTES

Seran oferentes las personas fisicas o juridicas o grupos de ellas actuando en consorcio, que
presenten ofertas de conformidad con los términos de este Cartel y la legislacion costarricense,
actuando directamente o por medio de un representante legalmente autorizado de conformidad
con la legislacion en materia de contratacion administrativa.

51.1 Prohibicién de Participacion

No podran participar en este proceso de licitacion publica como oferentes, en forma directa o
indirecta, ni posteriormente a su adjudicacidn, personas fisicas y juridicas que enumera el
numeral 22 y bajo los criterios del 22 bis de la Ley de Contrataciéon Administrativa.

En caso que la Administracion Concedente tuviera por demostrada la violacion al régimen de
prohibiciones aqui detallado, la oferta sera nula.

5.2 ANALISIS Y EVALUACIONES QUE CORRESPONDEN AL OFERENTE

Los oferentes seran los inicos responsables de hacer sus propios analisis y evaluaciones de las
reglas del concurso y del potencial de ingresos, ganancias, gastos e ingresos de la Concesion,
asi como de la evaluacion de la condicion fisica del objeto concesionado, operacion y demads
elementos necesarios para tomar la decision de presentar oferta formal al concurso y suscribir
el Contrato en caso de resultar Adjudicatario.

Asimismo, los oferentes son los Gnicos responsables de obtener asesoria particular y satisfacer
sus propias inquietudes sobre los aspectos legales, contables, tributarios, técnicos y de
ingenieria, asi como sobre todos los asuntos relacionados con esta licitacion, incluyendo, pero
no limitdndose a lo siguiente:

El Cartel de Licitacion y sus documentos anexos.

e Examen, revision y verificacion de cualquier informacion presentada por Ia
Administracion Concedente y/o sus asesores y consultores.

e Estudio de los terrenos en los que se llevaran a cabo las obras, asi como las instalaciones
adyacentes.
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e Naturaleza de las operaciones y las condiciones generales y locales que afectaran el
futuro uso y desarrollo de la Terminal de Pasajeros.

e  Obligaciones, derechos y riesgos que asume con la presentacion de la oferta y firma del
Contrato.

e  Analisis financiero y econdémico.

e Cualquier otro asunto que pueda ser de importancia para su participacion como oferente y
eventualmente como Concesionario.

Todo oferente es responsable de obtener toda la informacion necesaria para responder al Cartel
y preparar y entregar la oferta final, sin que ello se limite a la informacion suministrada por la
Administracion Concedente. Por tanto, la Administracion Concedente, sus funcionarios y
asesores no hacen ninguna aseveracion o garantia ya sea implicita o explicita, de hecho o por
ley con relacion a la exactitud o a lo exhaustivo de la informacion técnica de este Cartel o
cualquier adicional, enmienda, anexos, materiales de la Sala de Documentacion u otros
documentos. La Administracion Concedente, sus funcionarios y sus asesores o consultores,
no seran responsables de ninguna accion, costo, pérdida, o inconveniencias que resulten del
uso o dependencia exclusiva que haga el oferente del documento del Cartel, los documentos y
la informacion en la Sala de Documentacidn, ni de otros anexos técnicos o historicos, datos,
materiales o documentos entregados por cualquier persona con relacion al Proyecto.

5.3 OFERTAS EN CONSORCIO

Podran participar dos o mas empresas reunidas en acuerdo de consorcio. Para tal efecto
deberan acreditar, ante la Administracion Concedente y en los documentos que conforman la
oferta, la existencia de un acuerdo de consorcio con las formalidades exigidas por la normativa
sobre Contratacion Administrativa costarricense, en el cual se regulen, al menos, las
obligaciones de las partes y su cuota de participacion en el consorcio oferente.

Ningun miembro de las empresas integrantes del consorcio oferente, podra tener actividades
relacionadas con el transporte aéreo, transporte de pasajeros, carga o correo. Lo anterior debe
quedar debidamente acreditado mediante declaracion jurada incluida en el acuerdo de
consorcio.

5.3.1 Responsabilidad Solidaria

El oferente o las partes en consorcio cuando participen asi, responderan en forma solidaria
ante la Administracion Concedente, por todas las consecuencias derivadas de su participacion
en el consorcio, durante el procedimiento de licitacion, en la etapa de condiciones previas a la
firma del Contrato y durante la ejecucion del Contrato.
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5.3.2 Formulario a llenar en caso de consorcios

Para esos efectos, cuando se participe bajo la modalidad del consorcio, los miembros de este
deberan llenar el FORMULARIO 2 del anexo 1.

5.3.2.1 Contenido minimo del acuerdo de consorcio

Los oferentes que participen en consorcio, deberan aportar un acuerdo de consorcio, el cual
deberd incluir, al menos las siguientes manifestaciones:

1. Los miembros del consorcio son solidariamente responsables de la presentacion de la
oferta asi como la ejecucion del Contrato, aporte de garantias requeridas y demads
requisitos de la relacion contractual con la Administraciéon Concedente.

2.  Los miembros aceptan y se someten incondicionalmente a las estipulaciones de la Ley
costarricense, a los Tribunales de la Republica de Costa Rica y a los mecanismos de
resolucion alterna de conflictos previstos en el Capitulo 29 del Contrato.

3. El consorcio se reputard como un unico centro de imputaciéon de efectos juridicos,
actuando bajo la misma direccion y reglas comunes.

4. Los miembros del consorcio se comprometen, en caso de resultar Adjudicatarios, a
constituir la Sociedad Andnima Nacional en los términos y condiciones estipulados en el
Cartel y en las mismas proporciones de participacion establecidas en el Consorcio, siendo
solidariamente responsables con dicha Sociedad Anonima Nacional, durante todo el plazo
de la concesion.

5. Porcentaje de participacién con que cada uno de los miembros del consorcio participa en
el mismo y que se obliga a suscribir y mantener en el capital social de la Sociedad
Andnima Nacional exigido por este Cartel.

6. Proporcion del aporte patrimonial exigido por este Cartel que cada empresa integrante del
consorcio se compromete a aportar para la ejecucion del Contrato. En caso de que se
acredite la capacidad financiera de una empresa Matriz o Controlante, la responsabilidad
solidaria de la Matriz o Controlante se limitara exclusivamente a la realizacion de este
aporte patrimonial ofrecido exclusiva y directamente por la Subsidiaria oferente.

7. Lugar para notificaciones del consorcio.

8. Identificacion de quien o quienes cuenten con poder para actuar validamente en nombre
del consorcio y de las personas fisicas o juridicas que lo integran. La acreditacion del
poder suficiente de los representantes de las personas fisicas o juridicas que integran el
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consorcio, se hara mediante certificacion notarial o de Registro Publico correspondiente
que acredite la existencia y vigencia de la personeria juridica.

5.3.3 Prohibicion de cambios en el Consorcio

Salvo lo establecido en los incisos 7) y 8) de la clausula anterior, los participantes en el
consorcio no podran agregar, retirar, efectuar cambios, o sustituciones en el acuerdo de
consorcio dentro del periodo comprendido entre la presentacion de la oferta y la fecha de
suscripcion del Contrato, bajo pena de que se tenga por descalificado el Consorcio o se deje
sin efecto el acto de adjudicacion a juicio de la Administracion. De conformidad con la
legislacion aplicable y el contrato de concesion segun sea el caso.

Asimismo, no podra cambiarse la integraciéon y proporciones accionarias de este grupo
oferente dentro de la Sociedad Concesionaria, sino hasta después de suscrito el contrato, y en
los términos previstos en el mismo.

5.4 PROHIBICION DE OFERTAS CONJUNTAS

La Administracion Concedente no aceptara la presentacion de ofertas conjuntas en la forma en
que lo entiende el articulo 39 de la Ley de la Contratacion Administrativa.

55 FORMAS DE PARTICIPACION

Las empresas extranjeras estdn facultadas para participar en la presente licitacion publica
internacional, a través de una participacion directa, por medio de un representante de casas
extranjeras o mediante la participacion de una sucursal.

55.1  Participacion a traveés de sucursal

En este caso la presentacion de la empresa sucursal compromete en forma directa y total a su
compafiia matriz, por lo que se entiende que quien suscribe la oferta y asume todas las
obligaciones derivadas del Cartel y del Contrato, lo hace también a nombre de la compaiia
matriz. El poder del representante de la sucursal debera ser suficiente para comprometer en

todos los extremos anteriores a la compania matriz.

Para estos efectos se entenderd como sucursal el establecimiento mercantil geograficamente
ubicado en un pais distinto a aquel en el que se encuentra la compafiia matriz. El objeto social

48



Concesion de Obra Publica con Servicio Publico
Nueva Terminal de Pasajeros y obras conexas
AEROPUERTO INTERNACIONAL DANIEL ODUBER
Licitacion Publica Internacional No 01-07

de la sucursal debe establecer claramente que se trata de una sucursal de la compafiia matriz y
el capital de la sucursal debe pertenecer en un cien por ciento a la compaiia matriz.

5.5.2 Participacion de subsidiarias

En caso de que el oferente o uno de los miembros del consorcio oferente sea una empresa
Subsidiaria o Controlada por otra, para acreditar la experiencia técnica y capacidad financiera
de su empresa matriz, o de una Sociedad del Mismo Grupo Empresarial, segun se ha definido
en este Cartel, deberd cumplir con los siguientes requisitos, los que deberan quedar constando
en el FORMULARIO 3 del anexo 1, que se presentara dentro de la oferta.

1.

Que se cumpla estrictamente con lo definido para Empresa Matriz o Controlante y
Subsidiaria o Controlada, en el presente Cartel. En este sentido, lo que a la
Administracion le interesa es que sean parte del mismo grupo empresarial, entendiendo
por grupo empresarial cuando la totalidad o mayoria suficiente de las acciones, cuotas o
poder de decision en los 6rganos de la Empresa Controlada sean directa o indirectamente
de una misma Controlante, tanto para la oferente como para otra cuya experiencia técnica
o capacidad financiera se pretenda acreditar.

Que la empresa matriz o la Sociedad del Mismo Grupo de Empresarial, conforme se han
definido en este Cartel, cuya experiencia técnica, capacidad financiera o atestados en
general se pretenda acreditar, se comprometa de forma unilateral e irrevocable, con la
sociedad subsidiaria frente a la Administracion Concedente, mediante un documento
suscrito por un representante autorizado al efecto y con su firma debidamente autenticada
y legalizada de conformidad con la legislacion costarricense.

Cuando se pretenda acreditar la experiencia técnica y/o capacidad financiera para ejecutar
el Proyecto mediante la de otra empresa Controlante o del mismo Grupo Empresarial, el
FORMULARIO 4 del anexo 1, suscrito ante Notario por el representante legal de la
empresa cuya experiencia técnica y/o capacidad financiera se pretende acreditar, debera
establecer que ésta se compromete a aportar, de forma directa mediante sus recursos
propios, la experiencia técnica y/o capacidad financiera exigida y ofrecida por la
Sociedad Subsidiaria o Controlada para ejecutar el Contrato, durante todo el plazo del
mismo, mientras la empresa que invoca dicha experiencia forme parte de la Sociedad
Concesionaria.

Para que la capacidad financiera de la Sociedad Matriz Controlante o de la Sociedad del
Mismo Grupo Empresarial, sea considerada por la Administracion Concedente en la
valoracion de las ofertas, sera necesario que se presente el FORMULARIO 3 con las
formalidades antes sefialadas, en el que conste que la empresa comprometida se haré
solidariamente responsable de los aportes en capital social y en patrimonio ofrecidos por
la Subsidiaria oferente.

49



Concesion de Obra Publica con Servicio Publico
Nueva Terminal de Pasajeros y obras conexas
AEROPUERTO INTERNACIONAL DANIEL ODUBER
Licitacion Publica Internacional No 01-07

5.  Los compromisos de forma unilateral e irrevocable de la Sociedad Matriz o Controlante
de la Sociedad del Mismo Grupo Empresarial, se mantendran vigentes siempre y cuando
se adjudique la oferta a la Sociedad Subsidiaria o Controlada oferente o al consorcio de la
cual ésta forma parte y se firme el Contrato de Concesion entre la Administracion
Concedente y la Sociedad Concesionaria que se constituya al efecto. Estos compromisos
se extenderan a todo el plazo contractual, mientras la firmante forme parte de la Sociedad
Concesionaria. No se acreditard la experiencia técnica y la capacidad financiera si la
sociedad que la aportard no cumple con lo arriba expuesto, que formara parte integral de
la oferta y del Contrato, en su caso.

55.3 Representante de casas extranjeras

El oferente extranjero, o en su caso las empresas extranjeras que participan en el consorcio,
puede concurrir a presentar la oferta a través de un representante de casas extranjeras, cuya
firma deberd acreditarse con autenticacion notarial. En estos casos el oferente o el consorcio
oferente debera hacer indicacion expresa de tal circunstancia en la propuesta original y debera
adjuntarse a la oferta una copia certificada por Notario Publico del contrato de representacion
o la manifestacion, asi como el formulario que en esta seccion se solicita (FORMULARIO 5
del anexo 1).

El hecho de que la oferta sea suscrita por un representante de casas extranjeras, no exime a los
oferentes de presentar la documentaciéon exigida por el Cartel cuando se exija que la misma
sea suscrita por los representantes legales del oferente o de las empresas que conforman el
consorcio o de sus sociedades matrices o relacionadas, con las formalidades que exige la
legislacion costarricense y este Cartel, para tener efectos juridicos en Costa Rica. Para esos
efectos, debera completar el FORMULARIO 5 del anexo 1, de Acreditacion de la Condicion
de Representante de Casas Extranjeras.

5.6 FIRMAS Y REPRESENTACION

Salvo para el caso de que el oferente o los integrantes del consorcio oferente sean empresas
domiciliadas en el exterior, que no hayan emitido poderes para que sean representados en esta
licitacion, o que presente su oferta a través de un representante de casas extranjeras, para que
se tenga por legalmente acreditada y autorizada la representacion de los oferentes en la
presentacion de las ofertas, o en cualquier otro documento exigido por la Administracion en
que se establezcan compromisos por parte del oferente, los miembros del consorcio o de sus
casas matrices, el documento debera ser firmado por el legitimo representante o representantes
y la firma o firmas, deberan venir autenticadas por una autoridad competente, aportando una
certificacion mediante la cual se acredite la existencia y vigencia de la compaiiia o compaiiias
y las facultades de quien o de quienes suscriben el documento que se trate, incluyendo la
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oferta. Las certificaciones y poderes deberan cumplir con todos los requisitos de validez que
exige el ordenamiento juridico costarricense.

En el caso de consorcios, este requisito debera ser cumplido por cada una de las empresas que
conforman el consorcio.

En caso de que se actiie por medio de representante de casas extranjeras, la Administracion
Concedente podra solicitar, en cualquier momento, que se acredite de conformidad con las
formalidades que exige el ordenamiento juridico costarricense la representacion y capacidad
para comprometer a la empresa oferente de quien firma la oferta y los documentos que la
componen.

Para el caso de la Administracion Concedente y salvo que se establezca otra cosa en el
Contrato o en el ordenamiento juridico, serdn oficiales, validos y vinculantes para la
Administracion tnicamente los documentos firmados por la Secretaria Técnica, por el Gerente
del Proyecto o por quien la Administracion Concedente expresamente autorice para efectos de
esta Licitacion y del Contrato de concesion.
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CAPITULO 6
LA OFERTA

6.1 DISPOSICIONES GENERALES

6.1.1  Responsabilidades que asumen los oferentes

La sola presentacion de la oferta se entenderd como una manifestacion inequivoca de la
voluntad del oferente con pleno sometimiento a las condiciones y especificaciones de este
Cartel y al ordenamiento juridico costarricense. La sujecion de la oferta al ordenamiento
juridico administrativo es integral, de modo tal que trasciende el presente Cartel y queda sujeta
a todas las prohibiciones y mandatos del bloque de legalidad administrativa y, en especial, a
los principios generales del Derecho.

6.1.2  Aceptacion de la Legislacion y Tribunales Costarricenses. Renuncias

Por el solo hecho de presentar su oferta, opera la presuncion legal de que los participantes
declaran y aceptan que conocen el contenido de las especificaciones requeridas por ley y todo
lo estipulado en este Cartel y que se someten a los tribunales y ordenamiento juridico
costarricense para todo lo concerniente al presente proceso y la ejecucion del Contrato de
Concesion.  Asimismo, los participantes renuncian a las leyes y a los tribunales de su
domicilio, asi como a toda intervencion o reclamacion diplomatica a su favor. No sera
necesaria mencion alguna del oferente sobre este extremo para tenerlo por aceptado.

6.1.3  Obligacion de debida diligencia

Tal y como se ha establecido anteriormente en este Cartel, todo oferente serd el Unico y
estrictamente responsable de obtener toda la informacidn necesaria para responder al Cartel y
preparar y entregar la oferta final. La Administraciéon Concedente no sera responsable por
errores u omisiones en que incurran los oferentes en la diligencia debida.

6.1.4  Obligacion de proteccion y conservacion del medio ambiente

La sola presentacion de la oferta se tendrd como el compromiso y aceptacion por parte del
oferente de las condiciones, obligaciones y requisitos tendientes a la proteccion y
conservacion del medio ambiente, acorde con la legislacion ambiental vigente y las
disposiciones y pronunciamientos emitidos por la SETENA para la ejecucion del Proyecto.
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6.1.5 Obligacion de actuar de buena fe

Todas las actuaciones dentro del presente proceso de licitacion se presumen presididas por el
principio de la buena fe. Si una vez adjudicada en firme la licitacion objeto del presente
Cartel, la Administracion Concedente, mediante resolucion fundada y respetando el debido
proceso, llegare a determinar que han existido actuaciones del oferente que no se ajustan a este
principio, el Adjudicatario podra ser descalificado y la Administracion Concedente, con
estricto apego al régimen de derecho, procedera a la ejecucion de la garantia rendida, sin
perjuicio de otras acciones legales que puedan corresponder.

6.1.6 Documentos emitidos en el exterior

Todo documento o poder otorgado en el extranjero que se emita para producir efectos en
Costa Rica debera cumplir con la Ley del Servicio Consular (Decreto Ejecutivo No 46 del 7 de
junio de 1925). Este Cartel y sus anexos indicard los documentos que deben presentarse por
los oferentes cumpliendo con esta disposicion y se reserva el derecho de solicitar dicho tramite
de autenticacion para cualquier otro documento, cuando a su criterio lo considere necesario
para aquellos documentos que produzcan efectos en Costa Rica.

6.1.7 Modificaciones o retiro de las ofertas antes del acto de apertura de la Oferta
Técnica

Antes del acto de apertura de las ofertas técnicas, las ofertas que hubieren sido presentadas,
podran ser modificadas o dejadas sin efecto mediante nota ulterior, siempre y cuando tales
modificaciones o retiro de la oferta técnica sean presentados en sobre cerrado antes de la hora
limite para el acto de apertura de las ofertas técnicas y satisfagan los requisitos formales
pertinentes y se refieran de manera clara al aspecto o a los aspectos que enmiendan.

6.1.8  Correcciones a las ofertas y documentos adicionales

La oferta y los documentos deberan presentarse libres de alteraciones, borrones o tachaduras.
Para enmendar estas situaciones de forma, las adiciones o correcciones deberan indicar con
claridad, la fe de erratas y deberan estar debidamente firmadas en el mismo documento por
quien tiene facultad para hacerlo. En virtud del principio de invariabilidad de las ofertas, las
aclaraciones y correcciones presentadas después de la apertura de ésta, no podran contener ni
implicar en forma directa o indirecta cambios sustanciales en el contenido de la oferta original.
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6.1.9 Colusion

Todo oferente o miembro de un equipo oferente debera garantizar con la sola presentacion de
su oferta, que su participacion en este proceso se ajusta a las normas y principios éticos que
rigen un concurso publico y que no existe colusion ni fraude.

6.1.10 Informacién falsa o engafiosa

La Administraciéon Concedente se reserva el derecho de verificar por si misma o por medio de
terceras personas y en forma independiente, la veracidad y autenticidad de la informacion
contenida en la oferta relacionada con el proyecto. Como consecuencia de lo anterior, de
llegarse a determinar la existencia de informacién falsa o engafiosa en alguna o algunas de las
ofertas, que pueda conducir a equivocos o a una valoracion diferente de la oferta que influya
en su calificacion, la Administracion Concedente podra descalificar al oferente.

6.2 PRESENTACION DE LA OFERTA

6.2.1 En sobres cerrados

Las ofertas deberan presentarse en dos sobres cerrados, sellados y debidamente identificados,
uno para los requisitos formales y aspectos técnicos (oferta técnica) y el otro, para la
informacion financiera (oferta econdémica), debiendo indicarse en cada uno el nombre del
oferente, el de su representante legal y el nimero e identificacion de esta Licitacion. Los
documentos contenidos en éstos deberan estar debidamente foliados.

El primer sobre se denominara: "Sobre No 1, Oferta Técnica" y contendra la informacion
formal, legal y técnica solicitada en este Cartel de Licitacion y el segundo sobre se
denominara:  "Sobre No 2, Oferta Economica" y contendrd la oferta econdmica de
conformidad con lo solicitado en este Cartel de Licitacion. Unicamente se abrira el sobre que
contiene la oferta econdmica, en los casos en que la oferta técnica haya sido admitida
conforme las reglas de este concurso.

En los citados sobres debera consignarse la siguiente leyenda:
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SOBRE No.  OFERTA _ (Técnica o Econdmica, segun se trate) _

LICITACION PUBLICA INTERNACIONAL No. 01-2007

Concesion de Obra Puablica con Servicios Publicos

Terminal Internacional de Pasajeros

Aeropuerto Internacional Daniel Oduber Quirds

Oferente: (nombre del oferente o del consorcio oferente y el de su representante legal)
Consejo Nacional de Concesiones

La no presentaciéon de la oferta en sobres cerrados y sellados corre bajo estricta y tunica
responsabilidad del oferente. Sin embargo, este hecho no acarreara ningin vicio de la
propuesta ni relevara a los funcionarios encargados de su deber de confidencialidad.

6.2.2 Presentacion personal o por medio de correo certificado

Las ofertas se presentardn en forma personal o por correo certificado. Cuando la oferta se

envie por correo certificado se tomara en cuenta, para todos los efectos, la fecha y hora de
recibo en el lugar de recepcion de las ofertas indicado en este Cartel.

6.2.3 Formalidades que debe cumplir la Oferta

6.2.3.1 Presentacién de Original v Copias

En adicion a la oferta original, deberan presentarse cuatro (4) copias impresas de la oferta, con
indice y numeracion de cada pagina, que deberan ir foliadas y una copia adicional en soporte
magnético o digital para cada una de las ofertas. La copia de cada una de las ofertas que se
presente en soporte magnético o digital debera presentar todo el contenido de la respectiva
oferta que materialmente sea posible, incluyendo los planes de trabajo y los datos financieros
que se indiquen en formato electronico Excel. En todo caso, la propuesta original presentada
en forma impresa prevalecera sobre lo indicado en la copia magnética.

Las ofertas originales tendran la palabra original impresa en la portada y las cuatro copias
tendran la palabra "copia" impresa en la portada.

La oferta original debera venir debidamente firmada por el representante legal facultado o por
los representantes legales facultados legalmente para suscribir la oferta y comprometer
mediante la misma al oferente o a las empresas que conforman el consorcio oferente. La firma
del representante o de los representantes, debera venir debidamente autenticada por Notario
Publico, de conformidad con la Legislacion Nacional.
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6.2.3.2 Idioma

Las ofertas y su informacion complementaria se presentaran en idioma espaiol, sin embargo,
pueden presentarse anexos o literatura técnica en otros idiomas, reservandose la
Administracion Concedente la posibilidad de solicitar posteriormente al oferente la traduccion
libre bajo responsabilidad del oferente de anexos o literatura técnica que se presente en otros
idiomas y que se considere de especial importancia para la valoracion de su oferta, la
adjudicacién o formalizacion del Contrato.

6.2.3.3 Uso Obligatorio del Sistema Internacional de Unidades v Medidas

En las ofertas es obligatorio el uso de las Unidades y Medidas del Sistema Internacional de
Unidades y Medidas, basado en el sistema métrico decimal. La Administracion prevendra la
correccion, en un plazo de cinco (5) dias habiles, de cualquier indicacidon contraria a esta
disposicion que afecte sustancialmente el contenido de las ofertas o de los documentos
complementarios de ésta, que por su importancia asi lo requieran. Cuando se utilice otra
unidad de medida, se deberd indicar al lado de la misma su conversion al Sistema
Internacional de Unidades de Medida.

6.3 PLAZO DE VIGENCIA DE LA OFERTA

Por la importancia y complejidad de la Concesion, la oferta debera tener una vigencia no
menor de cuatro (4) meses, contados a partir de la fecha de apertura de las ofertas. La sola
presentacion de la oferta hard presumir, salvo manifestacion en contrario del oferente, el
cumplimiento de este requisito.

La Administracion, cuando lo estime necesario, podra solicitar que los oferentes prorroguen el
plazo de validez de sus ofertas, dentro del plazo que establezca para cumplir con esta solicitud.
En caso de que el oferente acepte prorrogarla, deberd a su vez prorrogar la Garantia de
Participacion con el fin de que ésta se mantenga vigente durante todo el plazo de vigencia de
la oferta.

En caso de resultar Adjudicatario, éste estara obligado a prorrogar la vigencia de su oferta y de
la Garantia de Participacion, por el plazo que sea necesario para constituir la Sociedad
Concesionaria, entregar la Garantia de Construccion y Montaje y la Garantia Ambiental y los
demas requisitos previos a la firma del Contrato. En caso de que el Adjudicatario no atienda
la solicitud de prorroga que haga la Administracion o la atienda en forma extemporanea, la
Administracion estara facultada a ejecutar la Garantia de Participacion.
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6.4 DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ENTREGAR EN LA OFERTA TECNICA
Las ofertas deben cumplir con los requisitos legales establecidos y adjuntar la documentacion
solicitada en el Cartel y sus Anexos.

6.4.1 Formulario para la Presentacion de la Oferta

Se utilizard como portada de la oferta, segin corresponda, segun lo solicitado en el Formulario
de Acreditacion del Potencial Oferente, clausula 6.4.2 (FORMULARIO 1 del anexo 1).

6.4.2 Descripcion del Oferente

En los casos en los que el oferente sea un consorcio, debera aportar la informacién para cada
miembro del consorcio, de conformidad con lo que se detalla en los formularios siguientes:

Formulario de informacion que deben suministrar los consorcios (FORMULARIO 2).
Acreditacion de la condicion de representante de casas extranjeras (FORMULARIO 5).

Formulario de acreditacion de la condicion de compaiiias subsidiarias (FORMULARIO 4).

6.4.3  Garantia de Participacion

6.4.3.1 Objeto y monto de la Garantia de Participacion

Junto con la oferta, los oferentes deberan rendir una Garantia de Participacion por un monto
fijo a favor del CNC, con el fin de asegurar la seriedad de su propuesta y respaldar los dafios
que pueda causar el incumplimiento del oferente. El monto de esta garantia debera ser por la
suma fija de CUATROCIENTOS MIL DOLARES de los Estados Unidos de América
(US$400.000,00), que corresponden al 2,5% de la estimacion del contrato.

6.4.3.2 Forma de rendir la Garantia de Participacioén

La Garantia de Participacion debera rendirse en ddlares de los Estados Unidos de América, o
en su equivalente en moneda nacional al tipo de cambio de venta del dolar de los Estados
Unidos de América, de referencia diario publicado por el BCCR, del dia anterior de la
presentacion de la oferta. Queda facultada la Administracion Concedente para exigir a los
oferentes, ajustar los montos de las garantias cuando ocurran variaciones en los tipos de
cambio que desmejoren la cobertura que se persigue con dichos instrumentos. En el caso de
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negativa del oferente a efectuar dicho ajuste, la Administracion Concedente podra proceder a
la ejecucion de la garantia como sancion Uinica por no mantener la seriedad de la oferta.

6.4.3.3 Vigencia de la Garantia de Participacion

La vigencia de la Garantia de Participacion deberd ser de cinco (5) meses a partir de la fecha
final para el acto de apertura de las ofertas. Si cesare la vigencia de la garantia, o a punto de
vencerse ¢ésta, la Administracion Concedente o la Contraloria General de la Republica, segun
corresponda, tan pronto y como advierta tal circunstancia y siempre que no exista otro
incumplimiento que determine la exclusion de la oferta, prevendra al interesado, atin después
de dictado el acto de adjudicacion para que dentro del término de tres (3) dias habiles proceda
a su restablecimiento. Una vez cumplido el plazo de cinco (5) meses a partir de la fecha final
para la apertura de las ofertas, el interesado no estard obligado a renovar ésta garantia salvo
que resulte el Adjudicatario.

6.4.3.4 Omision de la Garantia de Participacion

La omision de la presentacion de la Garantia de Participacion, de conformidad con las reglas
antes establecidas y las que se establecen en el Capitulo 24: Régimen General de las
Garantias, de este Cartel de Licitacion, inhabilitaran la oferta.

6.4.3.5 Devolucion de la Garantia de Participacion

La Garantia de Participacion sera devuelta a pedido del interesado dentro de los ocho dias
habiles siguientes a la firmeza, en via administrativa, del acto de adjudicacion, salvo en el caso
del Adjudicatario, que debera prorrogar la vigencia de la Garantia de Participacion por todo el
periodo necesario y no le serd devuelta hasta que rinda la Garantia de Construccion y satisfaga
las demas formalidades conducentes a asegurar la suscripcion del Contrato.

6.4.3.6 Ejecucion de la Garantia de Participacion

La Garantia de Participacion se ejecutard, como indemnizacion Unica, en caso de que el
oferente adjudicado no constituya la sociedad concesionaria en el plazo estipulado en este
Cartel, no cumpla con los requisitos previos a la firma del contrato o no suscriba el Contrato
dentro de los plazos fijados, o en caso de que el Contrato no pueda ser formalizado por haber
suministrado el oferente informacion falsa que descalifique la oferta o invalide el acto de
adjudicacion, segiin el momento procesal en que ello se haya demostrado o cualquier otro
incumplimiento del oferente o Adjudicatario que se produzca dentro del plazo en que la
Garantia de Participacion se encuentre vigente de acuerdo con éste Cartel y el Contrato.
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6.4.4 Declaraciones juradas

Las ofertas deberan venir acompaifiadas de las siguientes declaraciones juradas rendidas ante
Notario Publico o Consular izadas, segun sea el caso.

6.4.4.1 No le alcanzan las prohibiciones

Las ofertas deberan estar acompafiadas de una declaracion jurada de que al oferente no le
alcanza ninguna de las prohibiciones de los articulos 22 y 22 bis de la Ley de la Contratacion
Administrativa, del articulo 12 de la LCOP y del articulo 95 del RCOP, descritas en los
citados cuerpos normativos y citadas en la seccion 5.1.1 de este Cartel. La Administracion
Concedente podra adoptar las medidas de verificacion necesarias para el cumplimiento y
respeto del régimen de prohibiciones mencionado. Serd absolutamente nula la oferta
presentada en contravencion de ese régimen de prohibiciones, lo cual acarreara su exclusion
inmediata del concurso, sin perjuicio de las consecuencias disciplinarias o administrativas que
esto pueda implicar. En el caso de consorcios, cada una de las personas fisicas o juridicas que
lo integran debera hacer esta declaracion jurada.

6.4.4.2 Al dia en el pago de impuestos nacionales

El oferente debera aportar declaracion jurada en la que conste que se encuentran al dia en el
pago de todo tipo de impuestos nacionales. Posterior a la firmeza de la adjudicacion, el
Adjudicatario debera aportar la certificacion correspondiente que compruebe este hecho
dentro de un plazo de diez (10) dias naturales luego de recibida notificada la firmeza del acto
de adjudicacién. En caso de que no se aporte por razones imputables al Adjudicatario, se
tendrd por incumplido el requisito de seriedad y mantenimiento de la oferta, pudiendo la
Administracion Concedente anular la adjudicacion y readjudicar a otro oferente si esto
conviniere a sus intereses y ejecutar la Garantia de Participacion del Adjudicatario que
incumpla.

6.4.4.3 Al dia en el pago de obligaciones obrero patronales

El oferente debera aportar declaracion jurada en la que haga constar que se encuentra al dia en
el pago de sus obligaciones con la Caja Costarricense del Seguro Social (CCSS) en caso de ser
empresa con actividad economica en Costa Rica a la fecha de presentacion de la oferta.
Posterior a la firmeza de la adjudicacion, el Adjudicatario debera aportar la certificacion
correspondiente que compruebe este hecho dentro de un plazo de diez (10) dias naturales
luego de recibida la notificacion de la firmeza del acto de adjudicacion. En caso de que no se
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aporte por razones imputables al Adjudicatario, se tendra por incumplida la seriedad y
mantenimiento de la oferta, pudiendo la Administracion Concedente anular la adjudicacion y
readjudicar a otro oferente, si esto conviniere a sus intereses y ejecutar la Garantia de
Participacion del Adjudicatario que incumpla.

6.4.4.4 De la veracidad de todas sus declaraciones

El oferente debera presentar una declaracion jurada en la que haga constar que todas las
declaraciones hechas en la oferta y la informacion aportada, son verdaderas y correctas.

6.4.5 Certificaciones

El oferente debera presentar las siguientes certificaciones:

6.4.5.1 De personeria juridica

Que acredite la existencia juridica de la sociedad participante, asi como de las facultades de
quien firma la oferta. En caso de participar en consorcio, deberd presentar la respectiva
certificacion de cada uno de los miembros. En los casos en que se participe por medio de
subsidiarias o controladas, debera aportarse la certificacion que acredite la personaria juridica
y la relacion empresarial tanto de la Sociedad Matriz o Controlante o, en su caso, de la
Sociedad del Mismo Grupo Empresarial cuya experiencia técnica o capacidad financiera se
pretende acreditar, asi como de la Sociedad Subsidiaria o Controlada oferente. En caso de que
la certificacion se extienda fuera del pais, la misma debe cumplir con las formalidades que
exige la Legislacion Nacional para que tenga validez en Costa Rica.

6.4.5.2 Del numero v propiedad de las acciones

La oferta debera acompaiiarse de certificacion emitida por autoridad publica competente en el
pais de origen de la sociedad sobre la naturaleza y propiedad de sus cuotas o acciones.
Cuando las acciones sean cotizadas en bolsa, se debera certificar este hecho y la naturaleza de
ellas. Si las cuotas o acciones fueren nominativas y éstas pertenecieren a otra sociedad, debera
igualmente aportarse certificacion publica respecto a ésta ultima en cuanto a la naturaleza de
sus acciones. Las certificaciones seran emitidas para personas juridicas costarricenses:

1. En cuanto a la naturaleza de las cuotas y acciones: por el Registro Publico o por un
Notario Publico con 